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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
VARA DO TRABALHO DE UNIAO DA VITORIA — ESTADO DO
PARANA.

AUTOS n.° ATOrd 0000277-68.2017.5.09.0026

RICARDO JAPIASSU RIBAS, Engenheiro Civil, portador do CREA PR —
85.604/D, com endereco conforme abaixo anotado, na cidade de Curitiba, mui
honrosamente, nomeado Perito Judicial nos Autos n° ATOrd 0000277-
68.2017.5.09.0026, em que figuram como Requerentes ADELCIO ALVES
SCHIMIDT e outros, e como Requerida MADEIREIRA PORTO VITORIA LTDA e
outras, vem a presenca de Vossa Exceléncia, com o devido acatamento,

apresentar a presente:

TERCEIRA MANIFESTACAO TECNICA

Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
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01. OBJETIVOS:

A presente Manifestacdo Técnica tem por finalidade esclarecer aos
guestionamentos formulados pelos promovidos nas movimentacdes ID. cbe2928 e
ID. 5abcc21 dos Autos.

O Perito, ainda, em concordancia com a manifestagdo do procurador da
promovida, retificou o Laudo Pericial, removendo do Relatério Fotografico (Anexo I)
as fotos de benfeitorias que sao parte integrante do complexo industrial, porém

encontram-se localizadas fora dos limites dos terrenos objeto da presente avaliacao.

02. SOBRE A DETERMINACAO DAS DIMENSOES DAS AREAS
AVALIANDAS:

Considerando que o Perito, o Assistente Técnico da Promovida e o terceiro
interessado COPEL, concordam sobre a correta localizagcdo dos imoveis, resta
como ultimo ponto controvertido do Laudo Pericial a valoracao ou nédo da por¢éo do
terreno localizado entre a Rua Reinoldo Meinerz e o Rio lguagu.

Ciente das consideracbes apresentadas pelo Assistente Técnico da

promovida, o Perito mais uma vez reitera _os fundamentos, critérios e

metodologia adotados para a avaliacdo dos imoéveis objeto do presente litigio.

Este subscritor entende, ainda, todos os esclarecimentos e justificativas técnicas ja
foram apresentados na Segunda Manifestacdo Técnica constante da mov. ID.

28872d8, nada mais tendo este Perito a acrescentar.

03. ATUALIZACAO DA AVALIAGCAO DO IMOVEL:

Conforme ja declarado por este subscritor no item 01 acima, em
concordancia a manifestagdo do procurador da promovida, o Perito, a seguir
apresenta a versdo final do Laudo de Avaliagdo. Sendo que a Unica alteracao
realizada (em relacdo a versdo anterior) é a exclusao das fotos de benfeitorias nao

localizadas fora dos limites dos terrenos ora avaliados.
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LAUDO DE AVALIACAO ATUALIZADO
PARA MAIO DE 2023:
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04. DESCRICAO DO IMOVEL:

O imével objeto da presente demanda trata-se de um complexo industrial
voltado para o beneficiamento de madeira, sito & Rua Henriqgue Kampmann, 298
(sendo este o final da rua) e confrontando pelo seu lado direito com a Rua Reinoldo
Meinerz., Municipio de Porto Vitéria, Estado do Parana.

O terreno é composto pelos lotes de terreno urbano 358 e 376, da quadra 20,
setor 06, com formato irregular e topografia predominantemente plana, devido a
terraplanagem executada em dois niveis. Na lateral direita, préximo a confrontacéo
com a Rua Reinoldo Minerz, o terreno apresenta declive acentuado.

O imovel esta registrado sob matriculas n°® 12.172 e transcricbes 23.882 e
23.883, todos os documentos registrados junto ao 1° CRI da Comarca de Uni&do da
Vitdria, porém as medidas e confronta¢bes descritas nos citados documentos néo
corresponde com a situacdo fatica atual do imdvel conforme verificado pelo
subscritor e descrito em item especifico do presente Laudo.

Sobre o terreno objeto da presente demanda encontram-se erigidas diversas
benfeitorias as quais serdo oportunamente descritas.

A area encontra-se atualmente é ocupada, em regime de arrendamento, pela
Empresa Vitoria Plywood, a qual utiliza integralmente o terreno e os barracfes
existentes.
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04.01 LOCALIZACAO DO IMOVEL:

O imével ora em comento situa-se no municipio de Porto Vitoria, distante,

aproxmadamente 600 metros (trajeto a pé) da Prefeitura Municipal de Bituruna.

2 IMO) 1= AVALIANDO‘

\/’\
RaReinoEO™

L
X3

RAUA ADOLFO ZATORSHI

Planta da Prefeitura Municipal de Porto Vitéria (mapa sem norte como
referéncia)
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04.02 CARACTERIZACAO DA REGIAO DO IMOVEL:

Trata-se de regido com vocacao para industrias, residéncias unifamiliares e

pequenas chacaras. O padréo construtivo € diverso, variando entre baixo e médio

alto.

Usos
Predominantes

Infraestrutura Urbana
(imdével servido diretamente)

Servicos Publicos e Comunitarios
(raio de 500m do imével)

Comercial X| Agua X| Pavimentacdo | X| Coleta de Lixo Escola
X | Industrial Esgoto Sanitario Esgoto Pluvial Transporte Saude
coletivo
X Re.3|de.n.0|al X| Energia Elétrica Gas . Comércio Seguranca
unifamiliar Canalizado
Res[den(.:l.al X| Telefone X IIu'mllna(;ao Rede bancéaria X| Lazer
multifamiliar Publica

Detalhes da infraestrutura urbana da regiao
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04.03 OCUPACAO DO TERRENO:

Consta da documentacdo anexada aos Autos que o terreno do imovel objeto
da presente demanda € composto pela area da matricula 12.172 com 7.800,00 m?2
de terreno e pelos antigos lotes urbanos 03 e 04 da Linha Jangada, com compra e
venda registrada nas Transcri¢cdes 37.982 de 09/04/1974 e 39.372 de 30/12/1975,
e Matriculas 23.882 e 23.883 abertas em 31/03/2022, cuja area conjunta de 47.734
m2 corresponde atualmente ao lote 376 no mapa fornecido pela Prefeitura Municipal
de Porto Vitoria. As areas indicadas nos trés documentos mencionados resultam

em um terreno com dimensao total de 55.534,00 m2.

ner

ReRaNEITONE

3 MATRICULA 12,172

- i \
MATRICULAS 23.882'e |23 883

Sobreposicao de imagens indicando a localizacdo da matricula 12.172, 23.882 e
23.883 (segundo planta da Prefeitura Municipal)
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Quando da vistoria pericial verificou-se, através da identificacdo in loco das
divisas fisicas da propriedade, que o complexo industrial tem area efetivamente

ocupada de aproximadamente 40.428 m2,

RUEGHEEON=S S

Google Eartt

Indicacdo aproximada das areas ocupadas pelo complexo industrial

Ocorre que, conforme levantamento topografico realizado pelo Engenheiro
Florestal Neumar Irineu Wolff 1l, Assistente Técnico da Requerida MADEIREIRA
PORTO VITORIA LTDA, a area efetivamente ocupada pelo complexo industrial

sobrepde (invade) total ou parcialmente diversas areas cuja propriedade nao

esta registrada em favor da Requerida.

Segundo consta da documentacao apresentada pelo Assistente Técnico em
sua manifestacdo de mov. 6ff5bfb e anexos posteriores, as seguintes matriculas ou
transcricbes estdo indevidamente localizadas parcial ou totalmente dentro dos

limites do complexo industrial ocupado pela Requerida (ou arrendataria):
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1) Matricula 15.386 do RGI de Unido da Vitoria — PR, referente ao Lote de
terras 859 da Quadra 19, Setor 06 do quadro urbano do municipio de Porto Vitoria,
com area total de 1.650,00 m2, cuja propriedade seria de Lisandra Cristina Kaminski,
porém encontra-se totalmente ocupado pelo complexo industrial (inclusive com

barracdes industriais executados e efetivamente utilizados pela arrendataria).

2) Matricula 13.995 do RGI de Unido da Vitéria — PR, referente ao Lote de
terras 4 da Quadra 18, Setor 06 do quadro urbano do municipio de Porto Vitoria,
com éarea total de 1.700,00 m?, cuja propriedade seria de Lisandra Cristina Kaminski,
porém encontra-se parcialmente ocupado pelo complexo industrial (inclusive com
uma residéncia em madeira e uma cobertura para estacionamento de dois

automoveis, ambos efetivamente utilizados pela arrendataria).

3) Transcricdo 30.252 do RGI de Unido da Vitéria — PR, referente a venda de
parte do Lote Rural n°® 2, com area de 1.290,00 mz, transferida de Alipio Graeff e
sua esposa para a Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL. Conforme
o levantamento de lavra do Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff 1I, tal area
encontra-se totalmente localizada dentro do complexo industrial, a sua precisa
localizacdo ndo pode ser aferida por este subscritor. Ressalta-se, ainda, que

COPEL declarou nos presentes autos néo ter ciéncia de tal propriedade.

4) Transcrigdo 30.023 do RGI de Unido da Vitoria — PR, referente a venda de
parte do Lote Rural n°® 2, com area de 2.000,00 m?, transferida de Jodo Cornélio
Kampmann e esposa para a Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL
e ainda parte do Lote Rural n® 3, com area de 1.290,00 m? transferida de Alipio
Graeff e sua esposa. Conforme o levantamento de lavra do Engenheiro Florestal
Neumar Irineu Wolff I, tais areas encontram-se totalmente localizadas dentro do
complexo industrial, poréem a precisa localizagdo nédo pode ser aferida por este
subscritor. Ressalta-se, ainda, que COPEL declarou nos presentes autos nao ter

ciéncia de tal propriedade.
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5) Transcricdo 31.533 do RGI de Unido da Vitoria — PR, referente a venda de
parte do Lote Rural n°® 3, com &rea de 510,00 m?, transferida de Alipio Graeff para a
Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL. Conforme o levantamento
de lavra do Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff I, tal area encontra-se
totalmente localizada dentro do complexo industrial, a sua precisa localizacdo nédo
pode ser aferida por este subscritor. Ressalta-se, ainda, que COPEL declarou nos

presentes autos nao ter ciéncia de tal propriedade.

6) Transcricdo 31.377 do RGI de Unido da Vitoria — PR, referente a venda de
parte do Lote Rural n°® 3, com area de 510,00 m?, transferida de Alipio Graeff para a
Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL. Conforme o levantamento
de lavra do Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff Il, tal area encontra-se
totalmente localizada dentro do complexo industrial, a sua precisa localizacdo néo
pode ser aferida por este subscritor. Ressalta-se, ainda, que COPEL declarou nos

presentes autos ndo ter ciéncia de tal propriedade.

Reproducéo parcial do Levantamento Topografico elaborado pelo Engenheiro
Florestal Neumar Irineu Wolff 11
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Dessa forma, considerando como corretas as informacdes prestadas pelo
Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff 1, Assistente Técnico da Requerida, o
gual declara em seu Laudo que seu levantamento “foi realizado por profissional
capacitado na area de topografia e com instrumentos de alta precisdo, para que
tanto o limite do imovel levantado, bem como a localiza¢éo dos registros imobiliarios
ficassem perfeitamente caracterizadas e sujeitas a verificacées a quem de direito.™
(sic)

O profissional afirma, ainda, que: “somente que, apds realizados o0s
levantamentos de campo e posteriores processamentos em escritorio, com as
devidas alocacdes de todos os registros imobiliarios envolvidos, de que esta é a
mais préxima alocacdo da realidade da situagdo conforme a sua localizacdo
geografica a campo, e que o Laudo Pericial deveria ser revisado para ndo envolver
areas de terceiros que nao fazem parte da questdo, podendo o mesmo ser
conferido, sempre por equipamentos de igual precisdo.”(sic)

E ao final de seus trabalhos, ainda, ratifica as informacgfes prestadas, para

todos os fins de direito.

Entendendo que o Assistente Técnico, ao apresentar trabalho técnico de

engenharia, concorda e esta ciente de suaresponsabilidade técnicade acordo

com o0s postulados constantes do Cédigo de Etica Profissional do Conselho

Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA). Este Perito, portanto, considera

como corretas as informacdes prestadas pelo Engenheiro Florestal Neumar Irineu
Wolff I, em especial a localizacdo dos lotes de terceiros indevidamente ocupados
pelo complexo industrial da requerida. Considera como corretas, também, a
localizacao das divisas fisicas do imovel e das vias de acesso ao mesmo.

Desta forma, considerando as informac¢6es contidas no jA mencionado
levantamento topografico (cujo arquivo digital foi fornecido a este subscritor) e a
EFETIVA ocupacao da area de propriedade da Requerida MADEIREIRA PORTO

VITORIA LTDA a seguir apresenta-se mapa com a situacdo fatica atual do

empreendimento:

1ID. 6ff5bfb dos Autos
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MATRICULA 23:882 "

»

JratricuLA 23.883

Google Earth

llustracdo das areas de propriedade da Requerida e efetivamente ocupadas
pelo complexo industrial.

Os terrenos tém &rea efetivamente ocupada pela requerida de
aproximadamente 37.856 m2, sendo 6.339,20 m2 na matricula 12.172, 18.114,75 m2
na matricula 23.882 e 13.402,05 m? na matricula 23.883.
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04.04 BENFEITORIAS:

O complexo industrial € composto de duas residéncias em madeira (1 e 7),

uma cobertura para dois automoveis (2), um escritério / refeitério em alvenaria (3),
dois barracbes com estrutura em madeira (4 e 6), um barracdo com estrutura

metalica (8) e diversos barracdes com estrutura pré-moldada de concreto armado
(5,9 e 10).

Google Eartt

Indicacdo da localizacdo das principais benfeitorias.

Conforme ja explanado anteriormente, de acordo com o0 levantamento
topogréfico de lavra do Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff 1l, Assistente
Técnico da Requerida, o complexo industrial esta parcialmente localizado sobre
areas cujas matriculas / transcricées sado de propriedade de terceiros. Sendo assim,
na presente avaliacio serdo desconsideradas totalmente as benfeitorias de nimero
1, 2, 3 e 4 e parcialmente as benfeitorias 5 e 10.

As benfeitorias serdo mais bem descritas na avaliacdo individual de cada

area.
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05. ESTUDO DE MERCADO:

Para a tipologia do imével avaliando o mercado apresenta um volume baixo

de ofertas, uma baixa velocidade de venda, sem tendéncia a melhorar estes indices.

Nivel de Oferta  Nivel de Demanda Absorcgao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
X | Baixo X | Baixo X | Dificil X | Recessivo

06. METODOLOGIA APLICADA NA AVALIACAO:

06.01 NORMATIZACAO:

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade
de informacdes colhidas no mercado. Para a presente avaliacdo utilizamos as
diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagdo de bens no que diz respeito a avaliagdo de iméveis
urbanos.

A NBR 14.653 se aplica a situacdes normais e tipicas de mercado. Onde
ficar comprovada a impossibilidade de utilizar as metodologias previstas na NBR
14.653, é facultado ao Engenheiro de Avaliacbes o emprego de outro
procedimento, desde que devidamente justificado.

06.02 DESCRICAO DO METODO ADOTADO:

Para a presente avaliacdo foi utilizado o _Método Evolutivo, conforme

subitem 8.2.4 da NBR 14653-2, 0 qual se baseia na conjugacao de métodos, a partir

do valor do terreno somado ao custo de reproducéo das benfeitorias (devidamente
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depreciadas de acordo com seu estado de conservacdo e obsolescéncia) e
considerado o fator de comercializacdo. Obtendo-se, desta forma, a composi¢ao do

valor total do imével, ou seja:

VI= (VT +VB)x FC

onde:

VI =valor do imével,

VT = valor do terreno;

CB = custo de reedi¢édo das benfeitorias;

FC = fator de comercializacéo.

07. FUNDAMENTOS PARA AVALIACAO DO TERRENO:

Para a avaliacao dos terrenos foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados De Mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no
processo de Inferéncia Estatistica, com ado¢do de modelo de regressdo multipla,
0 qual consiste na pesquisa de mercado referente a imdveis de caracteristicas
similares aos avaliandos, por se caracterizar o mais indicado e de aplicacéo
corrente, pela disponibilidade de dados no mercado imobiliario.

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no valor unitario definido
para o avaliando, através de calculos com homogeneizacdo e saneamento dos

dados amostrais.

07.01 VARIAVEIS:

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressédo, onde as seguintes variaveis
mostraram-se consistentes e significativas:

> (X1) Area Total;

» (X2) Topografia,

» (X3) Pavimentagéao;

Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: riribasengenharia@gmail.com

Pagina 17 de 72

o Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4

&Sy https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/Consul taDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432
= NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026 ID. 3d372b4 - Pag. 17
NUmero do documento: 23080411240076700000119063432




Fls.: 18

= Ricardo Japiasst Ribas

Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR
» (X4) Densidade Populacional;
» (Y) Valor Unitério.
O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra
encontra-se detalhadamente apresentado, com descri¢cdo de suas variaveis e testes
estatisticos, no Anexo lll.

08. FUNDAMENTOS PARA AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS:

Para a avaliacdo das benfeitorias existentes sobre o imével foi escolhido o
Método da Quantificacdo do Custo, conforme preconizado pela NBR 14.653-2, o
qual é utilizado para identificar o custo de reedicdo de benfeitorias. Este pode ser
apropriado pelo Custo Unitario Basico da Construcdo (CUB) ou por orgamento, com
citacao das fontes escolhidas.

Para a determinacédo dos valores de reedicao utilizou-se o estudo elaborado
e publicado pelo IBAPE-SP “Valores de Edificagcbes de Iméveis Urbanos™, o qual
faz uma correlacdo entre o padrao do imével com o CUB R8N divulgado pelo
Sinduscon-PR (R$ 2.230,41/m2 em Abril de 20233)

Para a determinacdo das depreciacdes, adotou-se o critério de Ross-

Heidecke, que relaciona a vida Util da edificacao e o seu estado de conservacao.

Ressaltamos que a andlise da documentacado e da regularidade do imovel
nao fazem parte do escopo do presente trabalho, bem como as possiveis despesas
necessarias para a completa regularizacdo do imével ndo foram consideradas na

presente avaliacao.

2 http://www.ibape-sp.org.br/arquivos/Valores_0202.pdf
3 fonte: http://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p
Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: riribasengenharia@gmail.com

Pagina 18 de 72

o Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4

&Sy https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/Consul taDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432
= NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026 ID. 3d372b4 - Pag. 18
NUmero do documento: 23080411240076700000119063432




Fls.: 19

Ricardo Japiassu Ribas

Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR

09. AVALIACAO DO IMOVEL DE MATRICULA 12.172

23 Maxgr leeino

Google Earth
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09.01 TERRENO:

Conforme j& descrito anteriormente, o terreno, segundo sua
matricula, deveria fazer frente para a rua Henrique Kampmann e fundos
para o rio Iguacu. Porém, “in loco”, verifica-se que o terreno apresenta
area menor, pois faz fundos para a Rua Reinoldo Meinerz, ndo havendo
na matricula qualquer indicacdo de desapropriacdo para a execucao
da referida via, bem como ndo h& qualquer ocupacdo por parte dos
requeridos da porcdo de terras localizada entre a Rua Reinoldo
Meinerz e o rio lguacu.

Desta forma, considerando que que a avaliacdo deve refletir a
realidade do imoével e do mercado imobiliario da regido. Entende-se
que a avaliacdo deve contemplar apenas a area efetivamente ocupada
e delimitada pelo empreendimento industrial, pois, tal area (mesmo que
estivesse ocupada) é inservivel para fins industriais e ndo agrega valor
ao imovel.

Resumidamente o terreno de matricula 12.172 do 1° CRI da
comarca de Unido da Vitéria — PR, localizado no municipio de Porto
Vitéria, sito no lado direito de quem observa o portdo da empresa, onde

finda a Rua Henrigue Kampmann, apresentando as caracteristicas a

seqguir:
Area Total Indicada na Matricula 7.800 m?
Area Efetivamente Ocupada 6.339,20 m?
Testada (segundo matricula) 48,90m
Topografia Declive em diregé(_) aos fundos
(Rua Reinoldo Meinerz)
Cota / Greide Abaixo do nivel da rua
Zoneamento Macrozona Industrial
Superficie Seca
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Frente, lateral direita e lateral
esquerda sem divisas
Fechamento do lote definidas, fundos delimitados
por cerca de arame e mourdes
de madeira.
Pavimentacéo Asféltica
. 12.172 do CRI de Unido da
Matricula Vitoria

09.02 BENFEITORIAS:

Sobre o terreno encontram-se erigidos diversos barracfes industriais
contiguos, porém construidos em momentos diferentes. e com materiais diversos
entre si.

Os barractes 04, 05 e 06 encontram-se integralmente dentro dos limites da
matricula 12.172 e serdo avaliados em sua totalidade, enquanto os barracGes 08 e
09 sdo concomitantes ao terreno lindeiro (matricula 23.882 e 23.883), e serdo
avaliados parcialmente (somente tesouras localizadas inteiramente dentro do

terreno).

)

"

'hTIATRiCULA 12:172

BARRACA®G 06
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As construcfes apresentam as caracteristicas descritas a seguir:

BARRACAO 04

Area Construida sobre o lote:; 395 m2

Fechamento: parcial em alvenaria

Cobertura: Telha fibrocimento e estr.metalica

Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto.

Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 15 anos

Est de Conservacgao: Regular

Observagéo: O barracdo encontra-se erigido sobre a matricula 12.172

BARRACAO 05

< e ———
..

28 de setd
26.16248198S,

™ 2%
176 Rua He«%‘é
Porto Vil n\

Area Construida: 483 m2

Fechamento: inexistente

Cobertura: Telha fibrocimento e estrutura
pré-moldada

Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto.

Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 20 anos

Est de Conservacdao: entre regular e reparos
simples

Observagdao: O barracdo encontra-se erigido sobre a matricula 12.172.
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BARRACAO 06

Area Construida sobre o lote: 510 m2 Fechamento: parcial em alvenaria
Cobertura: Telha e estrutura metélica Estrutura: Concreto pré-moldado
Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 20 anos Est de Conservag&o: Reparos simples

Observacgdo: O barracé@o encontra-se erigido sobre a matricula 12.172.

BARRACAO 08

Area Construida sobre o lote: 50,00 m? Fechamento: lateral esquerda em alvenaria
Cobertura: Telha e estrutura metélicas Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 22 anos Est de Conservacao: reparos simples

Observagao: O barracé@o encontra-se erigido parte sobre a matricula 12.172 e parte sobre a
matricula 23.882
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BARRACAO 09

Area Construida sobre o lote: 90 m2 Fechamento: parcial em alvenaria

Cobertura: Telha e estrutura metélica Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 25 anos _Est de Conservacéo: Entre reparos simples e
importantes

Observacgdo: O barrac@o encontra-se erigido parte sobre a matricula 12.172 e parte sobre a
matricula 23.882
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09.03 DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA:

Atributos do terreno ora avaliando:

Area (m?) 6.339,20 m?
Topografia 1 (plana)
Pavimentacao 1 (definitiva)
Densidade Populacional 18,87

Resultados para o Campo de Arbitrio e intervalo de confianca:

Campo de Arbitrio Intervalo de Confianga
Unit. [R5/m?)| Total (R$) [Amp.|Unit. [R5/m?®)| Total (RS) | Amp.
Minimao 68,67 435,322,37 |-15% 69,03 437.594,98 | 14,56%
Medio 80,79 £12.143,97 - 80,79 512.143,97 -
Maximo 92,91 588.965,56 | 15% 94,56 599.434,75 | 17,04%
Valores admissiveis Valores Admissiveis Arredondados
Walores Totais (RS) Walores Totais (RS)
Minimo Maximo Minimo Adotado Maximo
437.594,98 SB8B.965,50 438.000,00 512.000,00 589.000,00

Portanto o valor médio calculado e atribuido ao terreno sob Matricula 12.172
do Cartorio de Registro de Iméveis de Unido da Vitoria é de:
R$ 512.000,00

(quinhentos e doze mil Reais)

09.04 CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO E FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentagéo: Grau Il

Soma de pontos obtidos 17
(Tabela 1 do Anexo 1V)

Grau de Preciséo: Grau Il
(vide Tabela 5 do Anexo V)
Amplitude: 31,60%
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09.05 VALOR DAS BENFEITORIAS:

Conforme demonstrado nos itens anteriores do presente Laudo o valor

calculado para as benfeitorias existentes sobre a fragdo de solo de posse dos

requeridos é de:

DETERMINAGAO DO CUSTO DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS
i - . Custo de Custo de
. - = Area Unitario | Idade |Vida Estado de - . e
Identificagao Padrao (m?) (R$ / m?) |Aparente | Util Conservagio Depre. |Reprodugao| Reedicao
(R$) (R$)
BARRACAO 04 Cobertura Médio | 395,00 548,68 15 20 Regular 0.335 216.728,94 72.604,19
BARRACAO 05 Cobertura Superior) 483,00 1.017.,07 20 30 | Reparos simples 0,331 491.243,34 162.355,92
BARRACAO 06 Cobertura Superion) 510,00 1.017.,07 20 30 | Reparos simples 0,331 518.704.15 171.431.72
BARRACAD 08 Cobertura Superior  [50700) 101707 22 30 | Reparos simples 0,302 50.853,35 1535771
BARRACAO 09 Galpdo Simples | 234,00 |*¥euaoe| 5 [ ‘ggrlEnte repdo simoles) o e | arg91097 | 177.709.28
e importante
Total 1.672,00 1.656.440,75 | 599.458,80

R$ 599.000,00
(quinhentos e noventa e nove mil reais)

09.06 CLASSIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentacao: Grau I

Soma de pontos obtidos 06
(Tabela 6 do Anexo 1V)

10. VALOR FINAL DO IMOVEL DE MATRICULA 12.172:

Considerando-se que o0 imoOvel ora em comento foi avaliado
individualizadamente, ou seja, terreno + edificacdes, bem como o preconizado na
NBR 14.653-2 e ja citado no presente Laudo. Tem-se o valor final do imovel

conforme a seguir:

Vi=(Vr+Vs)XFc
onde:

V) =valor do imovel;

V1 = valor do terreno;
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Vs = valor da benfeitoria;
Fc = fator de comercializagéo.

Valor do Imovel ( Vit + Vb )yx Fc
Valor do Imovel ( 512.000,00 + 599.000,00 )x 1
Valor do Imével =R$ 1.111.000,00

* OBSERVACAO: O fator de comercializac&o foi arbitrado em 1,0 por ndo se

tratar de comercializacdo direta.

Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no
presente Laudo, atribui-se ao imovel objeto da presente demanda, composto pela
Matricula 12.172 do Registro de Iméveis da Comarca de Unido da Vitoria, sito no
lado par da Rua Henrigue Kampmann - Municipio de Porto Vitéria, Estado do

Parand o valor final arredondado de:

R$ 1.111.000,00
(Um milh&o cento e onze mil Reais)

10.01 CLASSIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentacao: Grau I

Soma de pontos obtidos

(Tabela 10 do Anexo IV) 06
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11. AVALIACAO DA MATRICULA 23.882

MATRICUEA 2388

Y
¥
axar Technologies % "- -
._ et

Google Earth
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11.01 TERRENO:
Segundo a descricdo constante na matricula 23.882 o terreno deveria

confrontar pelo seu lado direito com o rio Iguagu. Porém, “in loco”, verifica-se que o
terreno apresenta area menor, pois confronta pela lateral direita com a Rua Reinoldo
Meinerz, havendo ainda, conforme o Levantamento Topogréfico elaborado pelo
Engenheiro Florestal Neumar Irineu Wolff Il, Assistente Técnico da Requerida
MADEIREIRA PORTO VITORIA LTDA, a area efetivamente ocupada pelo complexo

industrial sobrepde (invade) total ou parcialmente diversas areas cuja

propriedade ndo estao reqgistradas em favor da Requerida.

Resumidamente o terreno de matricula 23.882 do 1° CRI da
comarca de Unido da Vitéria — PR, localizado no municipio de Porto
Vitéria, sito ao final da Rua Henrigue Kampmann, apresenta as

caracteristicas a seguir:

Area Total Indicada na Matricula 24.400 m2
Area Efetivamente Ocupada 18.114,74 m2
Testada (segundo matricula) N&o indicada

Declive em direcdo a lateral
direita (Rua Reinoldo Meinerz)

no nivel da rua Henrique

Topografia

Cota / Greide

Kampmann
Zoneamento Macrozona Industrial
Superficie Seca

Frente ndo ha divisa definida
na confrontacdo com a
Matricula 12.172 (parte
integrante do complexo
industrial). Lateral direita e
esquerda cercados com cerca
de arame e mourbes de
madeira. Fundos ndo ha divisa
definida na confrontagcdo com
a Matricula 23.883 (parte

Fechamento do lote

integrante do complexo
industrial).

Pavimentacéo Asféltica

Matricula 23.882
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11.02 BENFEITORIAS:

Sobre o terreno encontram-se erigidas uma residéncia em madeira e diversos
barracdes construidos em momentos distintos, sendo que os barracdes 08 e 09 sao
concomitantes ao terreno lindeiro (matricula 12.172), e serdo avaliados

parcialmente, bem como os barracdes 11 e 12 que “invadem” (segundo

levantamento topogréfico) as transcricbes de propriedade da COPEL.

(BARRAC o

/"‘ BARRACA® 12 ‘ :

o =l [ i ~ ‘

g 3 BARRACAG 11 '”\ ’
; 3 CASA

‘. 02

Google Earth

As construcfes apresentam as caracteristicas descritas a seguir:

BARRACAO 07

R
s~

28des
26162678

175m§miqb§
Area Construida sobre o lote: 295 m?2 Fechamento: parcial em alvenaria
Cobertura: Telha e estrutura metélica Estrutura: Metalica
Piso: Contrapiso em concreto. Altura: 9,50 m
Idade Aparente: 06 anos Est de Conservagéo: Regular
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BARRACAO 08

Area Construida sobre o lote: 430 m? Fechamento: lateral esquerda em alvenaria
Cobertura: Telha e estrutura metélicas Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

ldade Aparente: 22 anos Est de Conservacao: reparos simples

Observagdao: O barracdo encontra-se erigido parte sobre a matricula 12.172 e parte sobre a
matricula 23.882

BARRACAO 09

Area Construida sobre o lote: 472 m?2 Fechamento: parcial em alvenaria

Cobertura: Telha e estrutura metélica Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 25 anos Est de Conservacéo: Entre reparos simples e
importantes

Observacgdo: O barrac@o encontra-se erigido parte sobre a matricula 12.172 e parte sobre a
matricula 23.882
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BARRACAO 10

o W
[ el

e
X [
H?-u' |

~ER

4" |
A

Area Construida sobre o lote: 261,46 m? Fechamento: alvenaria

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 22 anos Est de Conservacéo: entre Reparos simples
e importantes

BARRACAO 11

Mllxll]']v

Cobertura: Telha e estrutura metéalica Estrutura: Concreto pré-moldado

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 25 anos Est de Conservacdo: Reparos importantes
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BARRACAO 12

Area Constl’uida sobre o lote: 163 m2 Fechamento: parc|a| em alvenaria

Cobertura: Telha e estrutura metéalica Estrutura: Metalica

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples m

Idade Aparente: 25 anos Est de Conservacao: Sem valor

BARRACAO 14

O

28 de set de 2021 14:10:27
26.1626763S 51.23692866W

2 84610-000
Brasil

Cobertura: Telha de barro e estrutura de

. Estrutura: madeira
madeira

Piso: Contrapiso em concreto. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 25 anos Est de Conservacéo: entre reparos
importantes e sem valor
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Cobertura: Telha de barro Estrutura: Madeira

Piso: Madeira. Altura: pé direito simples

Idade Aparente: 40 anos Est de Conservagao: Reparos importantes
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11.03 DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA:

Atributos do terreno ora avaliando:

Fls.: 35

Area (m?) 18.114,74 m2
Topografia 1 (plana)
Pavimentacao 1 (definitiva)
Densidade Populacional 18,87

Resultados para o Campo de Arbitrio e intervalo de confianca:

Campo de Arbitrio Intervalo de Confianga
Unit. [R5/m?)| Total (R$) [Amp.|Unit. [R5/m?®)| Total (RS) | Amp.
Minimao 47,20 855.024,79 |-15% 45,30 820.597,72 | 18,42%
Medio 55,53 1.005.911,51 - 55,53 1.005.911,51 -
Maximo 63,80 1.156.798,24 | 15% 68,07 1.233.070,35 | 22,58%
Valores admissiveis Valores Admissiveis Arredondados
Walores Totais (RS) Walores Totais (RS)
Minimo Maximo Minimo Adotado Maximo
855.024,79 | 1.156.798,24 855.000,00| 1.006.000,00| 1.157.000,00

Portanto o valor médio calculado e atribuido ao terreno descrito na Matricula
23.882 do Cartorio de Registro de Imdveis de Unido da Vitéria é de:
R$ 1.006.000,00

(Um milh&o e seis mil Reais)

11.04 CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO E FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentagéo: Grau Il
Soma de pontos obtidos 17
(Tabela 1 do Anexo 1V)

Grau de Preciséo: Grau |
(vide Tabela 5 do Anexo V)

Amplitude: 40,99%
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11.05 VALOR DAS BENFEITORIAS:

Conforme demonstrado nos itens anteriores do presente Laudo o valor

calculado para as benfeitorias existentes sobre a Matricula 23.882 é de:

DETERMINAGAO DO CUSTO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
\dentificacs Padra Area Unitario | ldade \{ida Estado de D RCUSl: d?. l;:us;? ‘19
entificagao adrao (m?) (R$/ m) | Aparente | Util Conservacio epre. eprodugao eedicao
(R%) (R$)
BARRACAQ 07 Galpdo Simples | 295,00 1.619,28 6 60 Regular 0,921 477.686,91 440.045.18
BARRACAD 03 Cobertura Superioff 430,00 1.017.07 22 30 | Reparos simples 0,302 437.338,79 132.076,32
BARRACAD 09 Galpdo Simples | 472,00 | 161928 | 25 | go [FMWErERACOSIMOles| y yon | 754 200 06 | 358.456.26
e importante
BARRACAOD 10 Galpdio Econdmicd 261,46 | 802.95 20 | o |EMirereparosimles) o o0 | ong 3568 | 10948302
e importante
BARRACAD 11 Galpdo Econdmicg 856,00 802,95 25 60 |Reparos importantes| 0,333 687.323,15 | 228.878.61
BARRACAQ 12 Cobertura Médio | {63,000 548,68 25 20 Sem valor 0,000 89.434,96 0,00
BARRACAD 14 Galpdo Econdmicg 256,50 802.95 25 B60s|reparo importante e 5| 0,174 205.956,06 35.836,35
CASA MADEIRA 02 Casa Rustico 74,88 936,77 40 60 |Reparos importantes| 0,209 70.145,50 14.625,34
Total 2.808,84 2.942.123,13 | 1.319.401,07

R$ 1.319.000,00
(Um milh&o trezentos e dezenove mil reais)

11.06 CLASSIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentagéo: Grau Il

Soma de pontos obtidos 06
(Tabela 6 do Anexo 1V)
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12. VALOR FINAL DO IMOVEL DE MATRICULA 23.882:

Considerando-se que o imével ora em comento foi avaliado
individualizadamente, ou seja, terreno + edificagdes, bem como o preconizado na
NBR 14.653-2 e ja citado no presente Laudo. Tem-se o valor final do imovel

conforme a seguir:

Vi=(Vr+Vs)xFc
onde:
V) =valor do imovel;
V1 = valor do terreno;
Ve = valor da benfeitoria;
Fc = fator de comercializagao.

Valor do Imovel ( Vit + Vb )X Fc
Valor do Imovel ( 1.006.000,00 + 1.319.000,00 ) x 1
Valor do Imével =R$ 2.325.000,00

* OBSERVACAOQ: O fator de comercializag&o foi arbitrado em 1,0 por n&o se
tratar de comercializacao direta.

Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢bes consignados no
presente Laudo, atribui-se ao imovel descrito na Matricula 23.882 do Cartorio de
Registro de Imdéveis de Unido da Vitéria, sito no lado par da Rua Henrique
Kampmann - Municipio de Porto Vitéria, Estado do Parana o valor final
arredondado de:

R$ 2.325.000,00
(Dois milhdes trezentos e vinte e cinco mil Reais)

12.01 CLASSIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentacéo: Grau Il

Soma de pontos obtidos

(Tabela 10 do Anexo 1V) 06
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13. AVALIACAO DA MATRICULA 23.883

28 de set de 2021 14:14:30

= .26.162461228 51.23734215W
: A 20°N
561 Rua Reinoldo'Meinérz

«-Porto Vitéfia 84610-000

Brasil

JuaTRICULA 23 883
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13.01 TERRENO:

Segundo a descricdo constante na matricula 23.883 o terreno deveria
confrontar pelo seu lado direito com o rio Iguagu. Porém, “in loco”, verifica-se que o
terreno apresenta area menor, pois confronta pela lateral direita com a Rua Reinoldo
Meinerz.

Resumidamente o terreno de matricula 23.883 do 1° CRI da
comarca de Unido da Vitéria — PR, localizado no municipio de Porto
Vitoria, sito ao final da Rua Henrigue Kampmann, apresenta as

caracteristicas a segquir:

Area Total Indicada na Matricula 23.334,00 m?
Area Efetivamente Ocupada 13.402,05 m?2
Testada (segundo matricula) N&o indicada

Declive em direcdo a lateral
direita (Rua Reinoldo Meinerz)

no nivel da rua Henrique

Topografia

Cota / Greide

Kampmann
Zoneamento Macrozona Industrial
Superficie Seca

Frente (Rua Reinoldo

Meinerz), lateral direita e
fundos cercados com cerca de
arame e mourdes de madeira,
Fechamento do lote lateral esquerda ndo ha divisa
definida na confrontagcdo com
a Matricula 23.883 (parte

integrante do complexo
industrial).

Pavimentacéo Asféltica

Matricula 23.883

13.02 BENFEITORIAS:

Sobre o terreno ndo se encontram erigidas benfeitorias relevantes.
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13.03 DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA:

Atributos do terreno ora avaliando:

Fls.: 40

Area (m?) 13.402,05 m?2
Topografia 1 (plana)
Pavimentacao 1 (definitiva)
Densidade Populacional 18,87

Resultados para o Campo de Arbitrio e intervalo de confianca:

Campo de Arbitrio Intervalo de Confianga
Unit. [R5/m?)| Total (R$) [Amp.|Unit. [R5/m?®)| Total (RS) | Amp.
Minimao 52,56 704.465,36 | -15% 51,16 685.648,88 | 17,27%
Medio 61,84 B28.782,77 - 61,84 B28.782,77 -
Maximo 71,12 953.100,19 15% 74,74 1.001.669,22 | 20,86%
Valores admissiveis Valores Admissiveis Arredondados
Walores Totais (RS) Walores Totais (RS)
Minimo Maximo Minimo Adotado Maximo
704.465,.36 953.100,19 F04.000,00 829.000,00 953.000,00

Portanto o valor médio calculado e atribuido ao terreno descrito na Matricula
23.883 do Cartorio de Registro de Imdveis de Unido da Vitoria é de:
R$ 829.000,00

(oitocentos e vinte e nove mil Reais)

13.04 CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO E FUNDAMENTACAO:

Grau de Fundamentagéo: Grau Il

Soma de pontos obtidos 17
(Tabela 1 do Anexo 1V)

Grau de Preciséo: Grau Il
(vide Tabela 5 do Anexo V)
Amplitude: 38,13%
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14. VALOR FINAL DO IMOVEL DE MATRICULA 23.883:

Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢bes consignados no
presente Laudo, atribui-se ao imoével descrito na Matricula 23.883 do Cartério de
Registro de Iméveis de Unido da Vitéria, sito no lado par da Rua Henrique
Kampmann - Municipio de Porto Vitéria, Estado do Parana o valor final
arredondado de:

R$ 829.000,00
(oitocentos e vinte e nove mil Reais)
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‘ 15. RESUMO DAS AVALIACOES:

Conforme apresentado, detalhadamente, nos itens anteriores do presente
Laudo de Avaliacéo, o valor retificado e atualizado para maio de 2023 dos iméveis
de Matriculas 12.172, 23.882 e 23883, todas registradas no Cartorio de Registro de
Iméveis de Unido da Vitoria, as quais compdem o complexo industrial de

propriedade da Requerida Madeireira Porto Vitoria LTDA assim se resumem:

MATRICULA VALOR FINAL
12.172 R$ 1.111.000,00
(Um milh&o cento e onze mil Reais)
23.882 R$ 2.325.000,00
(Dois milhdes trezentos e vinte e cinco mil Reais)
23.883 R$ 829.000,00
(oitocentos e vinte e nove mil Reais)
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16. ANEXOS:
Anexo I - Relatério Fotografico
Anexo Il - Pesquisa Imobiliaria
Anexo Il - Relatorio Estatistico
Anexo \Y - Tabela Demonstrativa da Pontuacao Atingida
Anexo Y - Tabela de Custos Unitarios Basico de Construcéo (CUB)
para abril de 2023
Anexo Vi Tabela de Coeficientes Divulgada pelo IBAPE-SP para
Célculo das Benfeitorias
Anexo VIl - Tabelas para o Calculo da Depreciacéo das Benfeitorias

17. ENCERRAMENTO: |

Este Perito Judicial buscou responder aos quesitos e esclarecimentos

solicitados pelas partes na presente Manifestacdo que contém 82 folhas (anexos

inclusos) digitalizadas e numeradas, colocando-se a disposicdo de Vossa

Exceléncia e das partes litigantes para eventuais esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Curitiba, 04 de agosto de 2023.

RICARDO JAPIASSU RIBAS
PERITO JUDICIAL
Engenheiro Civil — CREA PR-85.604/D
Profissional Certificado pelo IBAPE em Engenharia de Avaliagdes — Nivel A
Membro do IBAPE-PR — Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias
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ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO
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‘28de set de 2021 13:31:08
59745551.23497684W

> : 297° NW

176 Rua Hefirigue Kampman
Witoria 84610-000

s Brasil

Entrada principal do complexo industrial Rua Henriqgue Kampmann

Foto Panoramica (180°) da vista do terreno — olhando para a rua Henrigue Kampmann

Foto Panoramica (180°) da vista do terreno — olhando para o lado oposto da rua H. Kampmann
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28 de setde 2027 14:02:23
26.16251566S 51.23666115W
3 , 132%SE
789 Rua Reinoldo Meinerz

Porto Yitoria 84610-000
o Brasil

Barracdo 12

Interior do Barracdo 12.

28 de set de 2021 14:09:59 28 de set de 2021 14:10:27
26.162438558'61.23672772W 26.1626763S 51.23692866W
283° W by

789 Rua Reinoldo Meinerz 789 Rua Reinoldo Meinerz
Porto Vitéria 84610-000 Porto Vitéria 84610-000
Brasil Sede Brasil

Barracdo 14 Barracdo 14
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{ ' 28 de setde 2021 14:29:36
26162652698 51.23574471W

28 de set de
26.16267848S

Barracdo 07 Barracao 07

L de set de 2021 14:37.01
26.1?2482468 51.23550373W
' 74°E

176'Rua Henrigue Kampman
Porto Vitoria 84610-000
Brasil

Barracao 08 Barracdo 08
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176 Rua Henrigue Kampman
Porto Vitoria 84610:000
~Brasil

Barracao 09 Barracao 09

Barracdo 10 Barracdo 10

Barracao 06 Barracdo 05
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ANEXO Il - PESQUISA IMOBILIARIA
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Desconsideradao/a = *
- AREA TOPO- |PAVIMEN DENSIDADE PIB / -
Dado [Enderego Observagio ~  |ESQUINA UNITARIO
TOTAL | GRAFIA| TACAO POPULACIONAL| DENSIDADE
Rua Ricardo Phol 8 -26.41859497188231, - )
1 . General Carneiro| 420,00 1 1 o 12,76 1.639,02 214,29
51.31666672173639 - Monte Castelo - General Carneiro
* 2 |RUA JOAO DISENHA 335 - CENTRO - general carneiro General Carneiro| 1.100,00 1 1 0 12,76 1.639,02 154,55
Rua Projetada (-26.015998820706884, -
3 Cruz Machado 300,00 1 o v} 12,20 1.616,49 216,67
51.34266410387348) - Cruz Machado
4 |Rua Boleslau Sabota - Lot 580 Jose - Cruz Machado Cruz Machado 525,00 1] 1] 1] 12,20 1.616,49 66,67
5 |RuaM, lote 10 Qd O - Lot S80 Jose - Cruz Machado Cruz Machado 585,00 1 0 1] 12,20 1.616,49 85,47
* 6 |AVENIDA SAO CARLOS, 604 - LOT PAULA FREITAS Paula Freitas 364,00 1 0 0 12,89 3.780,25 82,42
7 |Loteamento Jardim Maria Anisia Paula Freitas 510,00 1 0 0 12,89 3.780,25 107,84
* 8 |Rua Pedro Portela, 1500 - Paula Freitas Paula Freitas 429,00 1 1 0 12,89 3.780,25 151,52
+| g [RualodoManiz Buena-26.20335020635801 - PaulaFreitas | 419,00 1 1 0 12,89 3.780,25 167,06
50.931971158995275 - Centro - Paula Freitas
* | 10 |Av Pref Farid Abrahao LOTE 10 - Centro - Bituruna Bituruna 585,00 0 1 0 13,07 1.757,13 299,15
11 |Rua Amalia Stangerlin Nhoatto, 66 - Bituruna Bituruna 263,20 1 0 0 13,07 1.757,13 170,97
*| 12 |AvPalmas, prox 854 - lote 01 - bituruna Bituruna 255,00 1 1 0 13,07 1.757,13 450,98
13 |Av Palmas, prox 854 - lote 02 - bituruna Bituruna 275,00 1 1 0 13,07 1.757,13 290,91
*| 14 |AvPalmas, prox 854 - lote 03 - bituruna Bituruna 490,00 1 1 1] 13,07 1.757,13 163,27
15 |Rua Luisa Lodi, Vila Mariana - Bituruna Bituruna 275,00 1 0 0 13,07 1.757,13 152,73
16 |RUA HELOISA DE PAULA CASTILHO, BITURUNA-PR Bituruna 260,00 1 0 0 13,07 1.757,13 230,77
RUA HELOISA DE PAULA CASTILHO, 93, guadra 03, lote .
17 09 Bituruna 263,20 1 0 o 13,07 1.757,13 212,77
Rua Alcides Ravanello, 5/N -26.158907066762293, - B
18 Bituruna 750,00 1 1 v} 13,07 1.757,13 213,33
51.559131719914326- BITURUNA -PR
19 |Rua Tolentino Stangherlin - Bituruna Bituruna 564,00 1] 1 1] 13,07 1.757,13 141,84
* | 20 |Rodovia Engenheiro Benghi, 602 - bitururna Bituruna 985,00 1 1 0 13,07 1.757,13 304,57
21 |RUA DESEMBARGADOR BRAUNE - cristo rei Unido da Vitdria 266,50 1 0 0 73,24 377,92 318,95
*| 22 |RUA SAQ MATEUS DO SUL - cristo reia Unido da Vitdria 264,00 1 0 0 73,24 377,92 303,03
Rua Geni Maria Taborda, esquina com a Rua Jodo w L
23 i Unifo da Vitdria | 260,00 1 0 1 73,24 377,92 211,54
Pattes —Bairro Nossa Senhora das Gragas,
Rua Frei Dionisio Veronese, LD 230- Nossa Senhora do w L
*1 24 _ Unido da Vitdria 250,00 o 1 o 73,24 377,92 660,00
Rocio selectas
25 |R. Ver. Napoledo Feijd, esquina com R. Ari Delfino Unido da Vitdria | 200,00 0 0 1 73,24 377,92 150,00
*| 26 [RUA CAMPOLIM RAMOS 200 - sagrada familai Unifo da Vitdria 675,00 1 1 1] 73,24 377,92 195,56
27 |RUA VALDIR JOAQ ZANETTI - SAQ SEBASTIAO Unido da Vitdria | 420,00 0 0 0 73,24 377,92 142,86
28 | Rua das Araras - Jardim Muzzolon Unido da Vitdria 300,00 1 0 1] 73,24 377,92 300,00
* | 29 |Avenida Reinaldo Frederico Gaebler, 312 - Porto vitoria| Porto Vitoria 399,00 1] 1 1] 18,87 835,70 225,56
. Rua 22 de Janeiro, 412 -26.0397650453923, - )
30 ; Paulo Frontim | 457,97 1 1 0 18,69 2.246,82 131,01
50.83501377751634 paulo frontim
*| 31 [AvMoises Lupion, 810 - Bituruna Bituruna 1.000,00 1 1 0 13,07 1.757,13 300,00
32 |Rual, Lote 16- Loteamento 580 Jose - Cruz MAchado Cruz Machado 585,00 1 1] 1] 12,20 1.616,49 102,56
33 |Avenida Itdlia, lote 15 qd 27 - Bituruna Bituruna 1.000,00 0 1 1 13,07 1.757,13 100,00
*| 34 |AV.PREF. FARID ABRAHAQ Bituruna 639,00 0 1 0 13,07 1.757,13 298,00
35 |RuaTancredo Neves 225 Bituruna 3.405,00 0 0 0 13,07 1.757,13 50,09
36 [Rua Alcides Ravanello Bituruna 750,00 1 1] 1] 13,07 1.757,13 213,33
37 |RUA CCONJUNIAO - Unido da Vitéria Unifo da Vitoria | 5.530,00 1 0 1 73,24 377,92 72,33
38 |AUTO VIA JOAD PAULO REOLON - Unido da Vitdria Unifo da Vitdria [ 3.546,85 1 0 0 73,24 377,92 98,68
39 |OSWALDO GOMES SILVA - Porto Vitdria Porto Vitdria 1.920,00 0 0 0 18,87 835,70 72,92
*| 40 |Avenida Agostinho de Souza - Centro Paula Freitas- PR| Paula Freitas 1.639,96 1 1 1 12,39 3.780,25 597,58
41 |Rua Francisco Caus, 1122 - Unido da Vitoria Unido da Vitcria | 25.000,00 0 0 0 73,24 377,92 34,00
Av. 880 Cristavio, Bairro $3o Braz - Unido da Vitdria - - L
az oR Unido da Vitdria | 1.600,00 1 0 o 73,24 377,92 250,00
43 |Rua Curitiba, Bairro Quro Verde - unido da vitdria Unido da Vitdria | 2.503,42 1 1 0 73,24 377,92 159,78
44 |Rua Bento Munhoz - unifo da vitoria Unido da Vitdria | 7.000,00 1 1 1] 73,24 377,92 100,00
45 |Auto ViaJodo Reolon Unifo da Vitéria | 4.000,00 1 1 0 73,24 377,92 100,00
46 |Rua Herminio Millis 1385 Unifo da Vitdria [ 1.600,00 1 1 0 73,24 377,92 281,25
47 |Rua: Waldomiro Holonka Unido da Vitéria | 3.494,00 1] 0 1] 73,24 377,92 97,31
48 | BR 153 - KM 461 - municipio de Porto Vitdria/ PR Porto Vitdria 10.500,00 1 1 0 18,87 835,70 47,62
49 [RUA PEDRQ SCHONORR Porto Vitdria 310,50 1] 1 1 18,87 835,70 112,72
50 |Rua Rodolfo Neuman Porto Vitdria 420,00 1 1 1] 18,87 835,70 202,38
*| 51 |BR-153, KM-462 Porto Vitoria | 242.000,00 1] 0 1] 18,87 835,70 3,10
52 |Rua Curitiba, Bairro Ouro Verde - unido da vitdria Unido da Vitoria | 1.442,00 0 0 0 73,24 377,92 50,00
53 |PR446 - CENTRO - PORTO VITORIA/PR Porto Vitdria 4.000,00 1 0 0 18,87 835,70 47,50
54 |RuaTabelido Anténio Reginatto 367 Porto Vitdria 1.600,00 1 1 1 18,87 200,00 200,00
55 |[BR 153 - PROX PRF Porto Vitdria 3.650,00 1 0 0 18,87 150,68 150,68
56 |Rua Oswaldo Gomes da Silva 338 Porto Vitdria 1.920,00 1] 1] 1] 18,87 62,50 62,50
57 [Terreno Centro Porto Vitoria Porto Vitaria 300,73 1 1 0 18,87 232,77 232,77
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ANEXO Il = RELATORIO ESTATISTICO
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Fls.: 52

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 57 Total 8
Utilizados 40 Utilizadas 5
Ouitlier 0 Grau Liberdade 35

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao : 0,86813 Total : 13,86790
Determinacdo : 0,75365 Residual 1 923,08406
Ajustado 1 0,72550 Desvio Padrao 1 0,31243
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 26,76862 D-Calculado 1 1,98157
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai1 68 70
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1395’ 187812 * X1'0’357073 * 2’71 8(0,534610 * X2) * 2,71 8(0,281835 * X3) * 2,71 8(-2,343056 * 1/X4 A )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 151,65 Coefic. Aderéncia :0,71691
Variacao Total 1 245115,14 Variagao Residual : 69389,65
Variancia 1 6127,88 Variancia : 1982,56
Desvio Padrao . 78,28 Desvio Padrao : 44,53
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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440 50 B0 100 120 140 160 180 200 2: 240 260 Z&0 300 30
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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015
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Walor calcidsdo versus residuo padronizada
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA TOTAL

250
200

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 200,00 a 25000,00

. 150
Impacto esperado na dependente: Negativo 4004
10% da amplitude na média: -22,90 % na estimativa 50

LIMITARIC

T T
] 10.000 200,000
AREA TOTAL

X2TOPOGRAFIA

Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenca entre extremos: 70,70 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. 0 1
TOPOGRAFIL,

100

LMITARID

a0

X3 PAVIMENTAGAO

Tipo: Dicotdbmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenca entre extremos: 32,60 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. 0 1
PaYIMENTACED

100

UMITARIC

a0

* ESQUINA

Tipo: Dicotbmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

* DATA REFERENCIA

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 5,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 DENSIDADE POPULACIONAL

UMIT &R

Tipo: Proxy
Amplitude: 12,20 a 73,24 100
Impacto esperado na dependente: Positivo a0
10% da amplitude na média: 2,89 % na estimativa 304

110

URITARID

T T T
20 40 =]
DEMSIDADE POPLILACIONAL
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* PIB / DENSIDADE

Fls.: 55

Tipo: Proxy
Amplitude: 62,50 a 3780,25
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 34,00 a 318,95
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,72550)
X1 AREA TOTAL In(x) -8,13 0,01 0,22894
X2 TOPOGRAFIA X 4,87 0,01 0,55237
X3 PAVIMENT. X 2,67 1,14 0,67869
X4 DENSIDADE 1/x% -3,18 0,31 0,65594

POPULACIONAL

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

DENSIDADE POPULACIONAL

2
Q< O
g || E |8
o = = ®)
g o é Z >
zlg |22 |2 e
= | g = 5 |z =
§ i < | & é =)
X | In(x) 4
Xz X
X3 X
Xy | 1/xY2
Y |In(y)
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ANEXO IV — ESPECIFICACAO E ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO |

Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: riribasengenharia@gmail.com

Péagina 56 de 72

: Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4

&Sy https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/Consul taDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432
NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026 ID. 3d372b4 - Pag. 56
NUmero do documento: 23080411240076700000119063432




Fls.: 57

= Ricardo Japiasst Ribas

Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR

ESPECIFICACAO E ENQUADRAMENTO DA AVALIACAO:

A especificacdo e 0 enquadramento de uma avaliagéo estao relacionados

tanto com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas caracterizando a fundamentacéo do
laudo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixacéo a priori.

No caso de informagdes insuficientes para a utilizacdo dos métodos previstos
nesta Norma, o trabalho ndo deve ser considerado como Laudo de Avaliagcéo e ndo
classificado quanto a fundamentacao e a precisédo e deve ser considerado parecer
técnico (definido como relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido
por um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre o assunto de sua

especialidade).

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
A presente avaliacdo deve ser enquadrada conforme exigéncia da Planilha

abaixo, (atendendo o que preconiza a NBR-14.653-2), da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), no tocante as exigéncias condicionais a qualidade, a
confiabilidade e ao tratamento dos elementos. Para a avaliagcdo em tela foi utilizado
o Método Evolutivo, o qual engloba a avaliacdo do terreno através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, e do Método da Quantificagdo de Custos
para a reedicdo das benfeitorias. Portanto, para fins de enquadramento global do
presente Laudo em graus de fundamentacgéo, deve ser considerada a determinacao
do empenho no trabalho avaliatorio para todos os métodos anteriormente citados.

A seguir se transcreve parte da Norma:
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Tabela 1 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear

Grau
Item Descrigéo
I Il
SOl Ghani Completa quanto as
1 Caracterizagéo do atodas as iaveis utilizadas no Adocdo de situagdo
imovel avaliando variaveis variaveis utiiza paradigma
: modelo
analisadas
B - 6 (k+1), onde k €
2 S:;g;lgzd;;égma de o] n.l]'me'ro de 4 (k+1_)'onQe.k éonumero | 3 (k+1)lon(_1e_k € o nimero
efetivamente utilizados | V2Haveis de variaveis independentes | de varidveis independentes
independentes
Apresentacdo de
informacdes
relativas a todos
os dados e = Apresentacao de
o Apresentacao de . - .
ificacéo dos dados | Ya"aves informacdes relativas a |nformagoe§ 'rela_ltlvas aos
3 Identificac analisados na § - dados e variaveis
de mercado todos os dados e variaveis ) -
modelagem, com analisados na modelagem efetivamente utilizados no
foto e caracteris- modelo
ticas observadas
no local pelo autor
do laudo
Admitida para apenas uma | Admitida desde que:
variavel, desde que: a) As medidas das
a) As medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo sejam superiores a
sejam superiores a 100% do limite
100% do limite amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores a metade do
inferiores a metade do limite amostral inferior;
4 | Extrapolagdo N&o admitida limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel, em per si e
maodulo; simultaneamente, e
em moédulo
Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) méaximo
5 | paraa rejeicdo da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicao da hipétese 1% 2% 5%

nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no
caso de utilizacdo modelos de regressao linear

Graus I} Il I
Pontos minimos 16 10 6
Itens 2,4,5e 6 no Grau | 2,4,5e 6 no minimo no -
. ) : Todos, no minimo no
Itens obrigatorios IIl e os demais no Grau Il e demais no rau |
minimo no Grau Il minimo no Grau | 9

Observacao:

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo,
devem ser considerados 0s seguintes critérios:

a) natabela 1, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e seis itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | ter& um ponto; do grau II,
dois pontos; e do grau lll, trés pontos;

Portanto para a avaliacdo ora em tela tem-se:

Tabela 1
Item Descricéo m G:Tlu I PONTOS

1 Caracterizagdo do imovel avaliando X 3
Quantidade minima de dados de mercado

2 ; e X 3
efetivamente utilizados

3 Identificagdo dos dados de mercado X 2

4 Extrapolacao X 3

Nivel de significancia a (somatério do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeicéo da hipétese nula de X 3
cada regressor (teste bicaudal)

Nivel de significAncia maximo admitido para a
6 rejeicao da hipétese nula do modelo através do teste X 3
F de Snedecor

17

Tabela 2
Graus 11 1
Pontos minimos X
Itens obrigatorios no X
grau

Conforme a tabela -1 e a tabela — 2 da Norma, obtém-se o Grau lll, quanto a

fundamentacéo, para o Método Comparativo de Dados de Mercado.
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GRAU DE PRECISAQO

Relativamente ao Grau de Precisdo, deve ser observada a tabela 5 abaixo:

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao
linear ou tratamento por fatores

Descricéo Grau
I Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em o o < 50O
torno da estimativa de tendéncia central < 30% =40% < 50%

A precisdo encontra-se indicada, individualmente, em cada avaliagéo.

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS — METODO DA QUANTIFICACAO DE
CUSTOS

Tabela 6 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacdo do método da
quantificacéo de custo de benfeitorias

Item Descricéo m Glrlaus I
Pela elaboracio de Pela utilizagcdo de custo Pela utilizagéo de custo
1 Estimativa do £40 € unitario basico para projeto | unitario basico para projeto
X orgamento, no minimo . ) : ~
custo direto L semelhante ao projeto diferente do projeto padréo,
sintético ~ ) |
padrdo com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por .
Calculada por métodos
levantamento do custo de e
Depreciagéo recuperagdo do bem, para USEIEes consagr_ados, .
3 fisica deix&-lo no estado de novo | considerando-se idade, Arbitrada
ou Casos de bens novos ek ) estago ee
) N conservagao
ou projetos hipotéticos.

Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo no
caso da utilizacdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus 1} Il |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
grau correspondente minimo no grau |l grau ll grau |
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Grau de Fundamentacdo do Método da Quantificacdo de Custos

Tabela 6
. Grau
Item Descricao TRET y——
1 Estimativa de Custo Direto X 2
5 Ber_1ef|0|o de Despesas X >
Indiretas
3 Depreciacao Fisica X 2
6
Tabela 7
Iltem Graus " I I
1 Pontos minimos X
Itens obrigatérios no grau
2 X
correspondente

Conforme analise da tabela 7 da Norma observa-se que resultado atinge o

grau Il quanto a fundamentacéao para a avaliacao das benfeitorias

METODO EVOLUTIVO:

Tabela 10 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacdo do método evolutivo

Item Descricéo m G:Fus I
Estimativa do | Grau Il de fundamentacao G e funr:)damentagao Grau | de fundamentagdo no
1 valor do no método comparativo ou . . método comparativo ou no
. : método comparativo ou no ; :
terreno no involutivo " . involutivo
involutivo
Grau Il de fundamentacéo
Estimativa dos | Grau lll de fundamentacéo no Grau | de fundamentag&o no
2 custos de no método da método da quantificagao método da quantificagdo do
reedicdo quantificacdo do custo do custo
custo
Fator de Inferido em mercado
3 comercializaga Justificado Arbitrado
o semelhante
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Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no
caso da utilizagdo do método evolutivo

Graus 11 Il I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no le2,como3no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
grau correspondente minimo no grau |l grau Il grau |

Grau de Fundamentacdo do Método Evolutivo

Tabela 10
. Grau
Item Descricao
¢ W | 1| I |Pontos
1 Estimativa do valor do X 2
terreno
5 Estimativa d(_)s~custos de X 2
reedicao
3 Fator de comercializagcéo X 2
6
Tabela 11
Item Graus i I |
1 Pontos minimos X
Itens obrigatérios no grau
2 X
correspondente

Conforme analise da tabela 10 e 11 da Norma observa-se que resultado atinge

o grau Il quanto a fundamentacéao referente ao Método Evolutivo.

Portanto, a presente avaliacio obteve Grau |l quanto ao enquadramento global

em graus de fundamentacéo.

Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: riribasengenharia@gmail.com

Pagina 62 de 72

Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4

-“Ei:'"- > https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432

NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026 ID. 3d372b4 - Pag. 62
Numero do documento: 23080411240076700000119063432

Fls.: 62



Fls.: 63
= Ricardo Japiasst Ribas
Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR
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CUB/m? %

Custos Unitarios Basicos de Construcdo SINDUSCON/ =2/

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abrili2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgio (CUB/m?®), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo comespondentes ao més de Abril/2023. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacéo de
CUB/2006™.

"Na formacgdo destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagtes, submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es), equipamentos e instalagbes, tais como:
fogbes, aguecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefacio, ventilacdo e exaustio, outros; playground (guando ndo
classificado como area construida), obras e servicos complementares; urbanizac3o, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lIl);, impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracio do incorporador.”

VALORES EM R$im?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 220195 0,14% R-1 272448 0,14% R-1 336412 0,19%
PP4 202150  0,15% PP-4 2.557,01 0,15% RS 271509 0,17%
R8 191852 0.15% R8 223041 0,16% R-16 276865  0,19%
PIS 150859  0,16% R-16 2.159,34 0,15%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 254574 | 0,18% CAL-8 272589 0,19%
CsL-8 220023 0.18% csL-8 242484 0.17%
CSL-16 293569 0,18% CSL-16 323509 0,18%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 233754 0,12%
Gl 1.226,61 0.20%
Sinduscon-PR Data de emisso: 02/05/2023 10:05
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ANEXO VI - TABELA DE COEFICIENTES DIVULGADA PELO IBAPE-SP
PARA CALCULO DAS BENFEITORIAS

Rua Lindolfo Pessoa, n°® 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminério — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: riribasengenharia@gmail.com

Péagina 65 de 72

Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4

&Sy https://pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/Consul taDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432
= NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026 ID. 3d372b4 - Pag. 65
NUmero do documento: 23080411240076700000119063432




= Ricardo Japiassu Ribas
Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR
Valores de Edificagdes

1.1.1  PADRAO RUSTICO

Tipicos de favelas e compostos geralmente por um cémodo, as vezes com banheiro. Cons-
truidos de forma improvisada com sobras de materiais de construcdo e outros, tais como
papeldo, compensado de madeira ou similar; piso em terra batida; instalagées hidraulicas e
elétricas precdrias.

e Intervalo de indices - Pc
[ medio | maximo

‘Minimo
1.1.1- Padrdo Rustico (0,0 =

1.1.2  PADRAO SIMPLES

Tipicos de favelas, podendo ter mais de um cémodo e banheiro interno. Construidos com
reaproveitamento de diversos tipos de materiais de construcao ou, as vezes, alvenaria sem
revestimentos; piso cimentado ou atijolado; instalacdes hidraulicas e elétricas precdrias.

Padrio (b io e
Minimo | Médio | Maximo
1.1.2- Padr3o Simples (0,1%m REvIcig,156M REVISADISD

26
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Valores de Edifica¢es
Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas
Classe Grupo v::m:n Padrdo

A partirde 1.1.1- Padrdo Rustico

1.1 BARRACO .
01/03/2007 | 1.1.2- Padrdo Simples
1.2.1- Padrdo Rustico
1.2.2- Padrdo Proletario
1.2.3- Padrdo Econdmico
AR A partir de 1.2.4- Padrdo Simples

01/11/2017 1.2.5- Padrdo Médio
1.2.6 - Padrdo Superior
1.2.7- Padrdo Fino

1. RESIDENCIAL 1.2.8- Padrdo Luxo
1.3.1- Padrdo Econémico

Sem elevador
Com elevador

2 g Sem elevador
A 33-p
1.3 APARTAMENTO partirde E I S Com elevador

1.3.2- Padrdo Simples

01/03/2007 p levad
1.3.4- Padrdo Superior NP S OF
Com elevador
1.3.5- Padrdo Fino
1.3.6- Padrdo Luxo
2.1.1- Padrdo Econémico
2.1.2- Padrdo Simples S B AUATRE
Com elevador
Sem elevador
A partir de 2.1.3- Padrdo Médio
2.1 ESCRITORIO : 1;’03 o Com elevador
2. COMERCIAL, AL PadvS Sieilon Sem elevador
SERVICO E - ¥ Com elevador
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino
2.1.6- Padrdo Luxo
2.2.1- Padrdo Econémico
A partirde 2.2.2- Padrao Simples
22GALPAO 01/11/2017 2.2.3- Padrdo médlo
2.2.4- Padréo Superior
; 3.1.1- Padrdo Simples
A partir de
PECI, RA - adi
3. ESPECIAL 3.1 COBERTU 01/11/2017 3.1.2- Padrdo Médio

3.1.3- Padrdo Superior
* 0 emprego de qualquer um dos Indices apresentados, em avaliacdes cuja data de referéncia do valor seja posterior
a 07/02/2018 (lancamento deste estudo), deve observar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

25
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Ricardo Japiassu Ribas

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE SAD PAULD

SINDUSCON/SP.

pe sP

Qualidaode em pericias e avalmq;oes

www.ibape-sp.org.br

3 — TABELA DE COEFICIENTES — base RgN

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

A tabela abaixo vincula as coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padr&o construtivo RgN do

INTERVALO DE

CLASSE GRUPOQ PADRAOQ VALORES
Minimo | Médio | MAXI™
1.1.1- Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1- BARRACO ——

1.1.2- Padr3o Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrio Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2 2- Padr3o Proletario D492 0,576 0,660
1.2 3- Padr3o Econdmico 0672 0,786 0,900
1.2- CASA 1.24- F'adr?o Sil:n;?ies 0,912 1,056 1,200
1.2.5- Padrao Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 -Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7- Padr3o Fino 1882 2,436 2,880

1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrdo Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padr3o Econdmico 0,600 0,810 1,020
1.3.2- Padrio Simples Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
" . Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO 123 PadEo Medi Com elevador | 1,692 1,926 2,160
1.3.4- Padrio Superior Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.3.5- Padr3o Fino 2,652 3.066 3,480

1.2.6- Padrdo Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrdo Econdmico 0,600 0,780 0,960
2 1.2- Padrdo Sem elevador 0972 1,206 1,440
Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
) 2 1.3 PadiSio Médio Sem elevador 1452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1632 1.836 2,040
2. COMERCIAL - 2.1.4- Padrdo Sem elevador 1872 2,046 2,220
SERVICO - Superior Com elevador 2052 2286 | 2520
INDUSTRIAL 2.1 5- Padro Fino 2532 3,066 | 3,600

2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61
2.2 1- Padr3o Econdmico 0,240 0,360 0,480
-~ 2.2.2- Padrio Simples 0492 0,726 0,960

2.2- GALPAO = =

2.2 3- Padr3o Medio 04872 1,326 1,680

2.2 4- Padrio Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padro Simples 0,060 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 0,192 0,246 0,300
3.1..3- Padrio Superior 0,312 0,456 0,600

Rua Lindolfo Pessoa, n° 230 Apto 202 — CEP 80.240-330 - Seminario — Curitiba, PR
Fones: (41) 98818-8791 — e-mail: rjribasengenharia@gmail.com

Pagina 68 de 72

+ Assinado eletronicamente por: RICARDO JAPIASSU RIBAS - 04/08/2023 11:26:51 - 3d372b4
& SwIh-  https:/pje.trt9.jus.br/primeirograu/Processo/Consul taDocumento/listView.seam?nd=23080411240076700000119063432
= NUmero do processo: 0000277-68.2017.5.09.0026

NUmero do documento: 23080411240076700000119063432

I1D. 3d372b4 - P&g. 68

Fls.: 68



Fls.: 69
= Ricardo Japiasst Ribas
Perito Judicial
Eng® Civil CREA 85.604-D/PR

ANEXO VIl — TABELAS PARA O CALCULO DA DEPRECIACAO DAS
BENFEITORIAS
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Valores de Edificac6es
ibape s~
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial -~ | Valor Residual -
IR (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
BARRACD 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rdstico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Economico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
A 1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padréo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econémico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econémico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padréo Médk? 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrdo Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdao Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

3.26 Aidade da edificacdo na época de sua avaliacdo (Ie) é aquela estimada em razao do
obsoletismo da construc¢do avalianda, quando deverd ser ponderada: a arquitetura, a
funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

327 Aidade da edificacdo na época de sua avaliacao (IE) ndo pode ser superior a sua ida-
de real. O estado de conservacao nao deve ser levado em conta em sua fixagao.

3.2.8 Oestado de conservacgao deve ser fixado em razao das constatagdes da vistoria, que
devera atentar para as condi¢bes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hi-

15
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Valores de Edificacées

ibape s~

drdulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar
0s custos para recuperacao total da edificagao.

329 O estado de conservacao da edificacao deve ser classificado segundo a graduacao
referencial que consta do Quadro 1 seguinte.

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

{%)
- Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B8 Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demado leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Natocsanda da pintura .exftema e iqtema apos reparos de ﬁssura.s e trincas
E Pianss smples 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperag¢do do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e
elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperac¢do localizada do sistema

€ Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de estrutural. As instalagtes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
importantes de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente

possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas de cobertura.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
= estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
G ::c;zs;t]a’: :zr‘::ntes 52,60 estrutural. As instalagtes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢3o de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estadu geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos € paredes.
Substitui¢do da impermeabiliza¢do ou do telhado.
I Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edifica¢do sem valor

16
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K
Idade em % Estado de Conservagdo - Ec
da Vida A B c D E F G H

Referendial |  0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 09328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 05614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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